trvale bytem

DOHODA O SLOZENi BLOKOVACIHO DEPOZITA

(dale jen jako ,Zajemce*)

a

Ing. Vladimir Skvan, datum narozeni 23.4.1944

Ing. Marie Skvanova, datum narozeni 2.7.1948

Trvale bytem: U Namésti 711, Dolni Bfezany, PSC 252 41
(dale jen jako ,Prodavajici®)

za vedlejsi ucasti:

Reality ONE s.r.o.

se sidlem U bechyriské drahy 790, 390 02 Tabor,

IC: 26108372, DIC: CZ26108372, bankovni spojeni: 212912706/0300

Zapsana v Obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, viozka 14460
zastoupena Monikou Mrazkovou na zakladé plné moci ze dne 24.11.2020

(dale jen jako ,Realitni kancelai RE/MAX One*)

(Zajemce, Prodavajici a Realitni kancelai RE/MAX One spole¢né téZz oznacovani jako ,Smluvni
strany” nebo jednotlivé ,Smluvni strana®)

Uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. zakona
Cislo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni, tuto dohodu o slozeni blokovaciho depozita
(dale jen ,Dohoda‘):

1. PREDMET DOHODY

1.1.

1.2.

1.3.

Ing. Marie Skvanova prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem id. % nasledujicich
nemovitych véci a Ing. Vladimir Skvan a Ing. Marie Skvanova spoleéné prohlasuiji, ze
jsou vlastniky id. 2 nasledujicich nemovitych véci ve spole¢ném jméni manzel(:

1.1.1. Pozemku parc. €. 83 o vyméfe 252 m2 — zastavéna plocha a nadvofi,

Soucasti pozemku parc. €. 83 je i budova €.p. 245 — rodinny ddm,

vSechny nemovité véci jsou vedeny na listu viastnictvi €. 7127 Katastralnim ufadem pro
JC kraj, Katastralni pracovisté Tabor, obec Tabor a katastralni Gzemi Tabor.
(dale jen ,Nemovitosti).

Realitni kancelai RE/MAX One je na zakladé smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb
uzaviené s Prodavajicim opravnéna vylu¢né zprostfedkovavat prodej Nemovitosti a hajit
zajmy Prodavajiciho, kterému poskytuje své realitni sluzby.

Zajemce prohlaSuje, ze hodla s Prodavajicim uzavfit kupni smlouvu (dal jen ,Kupni
smlouva®), jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnického prava k Nemovitostem spolu
s veSkerymi souCastmi a pfisluSenstvim na Zajemce za kupni cenu ve vysi
....................... -Ké€ (slovy: ....cooeoiiiiiiiiiciciiiieeene . KOTun Ceskych).
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1.4.

1.5.

1.6.

Prodavajici prohladuje, Ze hodla s Kupujicim uzavfit Kupni smlouvu a Ze po dobu trvani
této Dohody nepfevede Nemovitosti na jinou osobu, ani nebude o prodeji Nemovitosti
s jinou osobou jednat.

Za ucelem rezervace Nemovitosti pro Zajemce nebude Realitni kancelai RE/MAX One
po dobu trvani této Dohody zprostfedkovavat prodej jiné osobé a zahaji jednani
a pfipravu nezbytné smluvni dokumentace pro pfevod Nemovitosti Zajemci.

Zajemce prohlasuje, Ze byl seznamen s tim, Ze na nemovitostech vaznou tyto najemni
prava a to:

1.6.1. Smlouva o najmu bytu ze dne 17.12.2020 sjednana na dobu urcitou od
1.1.2021 — 31.12.2021 mezi Prodavajicimi a manz. Mrkvicovymi za cenu
najmu ve vysi 5.100,-K&/més. bez zaloh za sluzby ( ozna¢eno jako byt €. 1).

1.6.2.  Najemni smlouva ze dne 20.2.2000 sjednana na dobu neuréitou od 1.3.2000
a dale Dodatkl ¢. 1 — 8 ke stavajici najemni smlouvé mezi Prodavajicimi a
pani Irenou Kolafovou za cenu najmu ve vySi 3.100,-K&/més. bez zaloh za
sluzby ( oznaéeno jako byt €. 2).

1.6.3. Smlouva o najmu bytu ze dne 27.7.2020 sjednana na dobu urcitou od
1.8.2020 — 31.7.2021 mezi Prodavajicimi a panem Adamem Novakem za
cenu najmu ve vysi 4.000,-K&/més. bez zaloh za sluzby ( oznaéeno jako byt
€. 4).

1.6.4. Najemni smlouva ze dne 1.12.1998 sjednana na dobu neuréitou od
1.12.1998 a dale Dodatkl €. 1 - 4 ke stavajici najemni smlouvé mezi
Prodavajicimi a pani FrantiSkou Sahulovou za cenu najmu ve vySi 2.040,-K¢&/
més. bez zaloh za sluzby ( oznaé¢eno jako byt €. 5).

1.6.5. Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 21.12.2015 sjednana
na dobu urgitou od 1.1.2016 — 31.12.2021 mezi Prodavajicimi a Diakonii CCE
— stfedisko Rolni¢ka, IC: 47268701 se sidlem Mrazkova 700/1l, 392 01
Sobéslav za cenu najmu ve vySi 84.000,-K&/ro¢né, tj. 7000,-KE/més. bez
zaloh za sluzby (oznaéeno jako ,,obchod®).

UHRADA BLOKOVACIHO DEPOZITA

21.

2.2

2.3.

2.4.

Zajemce se zavazuje uhradit Prodavajicimu rezervaéni poplatek za rezervaci
Nemovitosti ve vysi 6,05% z vydrazené ceny (dale jen ,Blokovaci depozitum®).

Zajemce uhradi Blokovaci depozitum Prodavajicimu do 5 pracovnich dnd od uzavieni
této Dohody, a to dle vyslovného ur&eni Prodavajiciho na bankovni uéet Realitni
kancelafe RE/MAX uvedeny v zahlavi této Dohody pod variabilnim symbolem ¢&. 2440.
Nebude-li Blokovaci depozitum uhrazeno fadné a v€as, marnym uplynutim lhaty dle
pfedchozi véty se tato Dohoda od poc&atku rusi.

Blokovaci depozitum bude od okamziku uzavieni Kupni smlouvy povaZzovano za uhradu
prvni ¢asti kupni ceny Nemovitosti. V pfipadé, Zze banka poskytne uvér i na Blokovaci
depozitum, bude toto Blokovaci depozitum vraceno Zajemci poté, co bude uhrazena cela
kupni cena do uschovy.

Realitni kancelaf se zavazuje pfijaté Blokovaci depozitum poukazat na pfislusny ucet
advokatni uschovy uvedeny pro tento ucel vyslovné v Kupni smlouvé (pokud nebude
uhrazeno bankou do uschovy), a to v den uzavieni Kupni smlouvy, nikoli v8ak dfive, nez
bude Realitni kancelafi takova uzaviena Kupni smlouva skute¢né pfedloZena.
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PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Zajemce prohlasuje a zavazuje se Prodavajicimu uzavfit s Prodavajicim Kupni smlouvu,
a to bez zbytecného odkladu po vyzvani Prodavajicim, nejpozdéji vSak do konce doby
trvani této Dohody stanovené v ¢lanku 4.1.této Dohody.

Zajemce a Prodavajici berou na védomi a souhlasi, ze budou jednat o vSech vécech
tykajicich se pfevodu Nemovitosti pouze prostfednictvim Realitni kancelafe RE/MAX
One a s jejim védomim, a bez jejiho védomi neuzaviou Kupni smlouvu nebo smlouvou
0 smlouvé budouci kupni.

Zajemce a Prodavajici se zavazuji poskytnout nezbytnou soudinnost, aby mohla byt
Kupni smlouva uzaviena v dobé trvani této Dohody.

Zajemce prohlasuje a ujistuje Prodavajiciho, Ze disponuje dostateCnymi penéznimi
prostfedky a Ze je schopen doplatit a doplati kupni cenu za pfevod Nemovitosti podle
podminek uvedenych v této Dohodé. Zajemce prohlasuje, Ze kupni cenu Nemovitosti
uhradi nasledujicim zpusobem:

3.41. prvni &ast kupni ceny ve VySi ...cciciiiiiinnnns ,»- K€ zvlastnich zdroju jako
blokovaci depozitum;

3.4.2.  druhou &ast kupni ceny ve VySi ...c.oviiiiiiienennn. ,-K€ z vlastnich zdroju do 10
dnd od podpisu kupni smlouvy sloZzenim do advokatni Uschovy Ing. JUDr.
Lubomira Lanského, advokata, &. ev. CAK 10065, IC: 66257522, DIC:
CZ7607200194, se sidlem Palackého 15, 110 00 Praha 1,

3.4.3. tfeti Cast kupni ceny ve VYSi .ciiiiiiciiiiiiiiinnn. ,- KE z prostfedku
hypote€niho uvéru do 30 dnd od podpisu kupni smlouvy slozenim do
advokatni uschovy Ing. JUDr. Lubomira Lanského, advokata, &. ev. CAK
10065, IC: 66257522, DIC: CZ7607200194, se sidlem Palackého 15, 110 00
Praha 1.

Zajemce prohlasuje, ze mél moznost si Nemovitosti dikladné prohlédnout, a to pfipadné
i za UCasti k tomu odborné zpusobilé osoby, a jsou mu proto znamy veskeré pravni
a faktické skute€nosti a vlastnosti Nemovitosti. Sjednana kupni cena uvedena v této
Smlouveé odpovida faktickému a pravnimu stavu Nemovitosti.

DOBA TRVANIi TETO SMLOUVY

4.1.

4.2.

4.3.

Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou v délce trvani 40 dna od nabyti G¢innosti této
Dohody.

V pfipadé, Zze Prodavajici nepfistoupi za vySe uvedenych podminek k podpisu Kupni
smlouvy nejpozdéji v posledni den trvani této Dohody, pak je Realitni kancelai RE/MAX
One povinna pfijaté Blokovaci depozitum na pozadani vratit zpét Zajemci, a to nejpozdéji
do péti pracovnich dnt od doruéeni pisemné Zadosti (a to i formou e-mailu).

Pokud Zajemce porudi povinnost uzavfit Kupni smlouvu dle ¢&l. 3.1. této Dohody, je
Zajemce povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu, jejiz vyS8e odpovida vysi
Blokovaciho depozita dle &l. 2.1. této Dohody. Prodavajici a Zajemce pro tento pfipad
berou na védomi, ze narok Prodavajiciho na uhradu smluvni pokuty mize byt a bude
zapocten proti naroku Zajemce na vraceni Blokovaciho depozita s tim, Ze oba naroky
zanikaji bez dalSiho dnem nasledujicim po poslednim dni trvani této Dohody, bez ohledu
na splatnost obou narokd.
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4.4.

V pfipadé, Ze nedojde k uzavieni Kupni smlouvy a Prodavajici oznami Realitni kancelafri
RE/MAX One do 5 pracovnich dnu ode dne skon&eni doby trvani této Dohody, ze
Prodavajicimu vznikl vi¢i Zajemci narok na smluvni pokutu podle ustanoveni ¢l. 4.3 této
Dohody a Ze tento narok na smluvni pokutu uplatnil a zapocetl vi¢i naroku Zajemce na
vraceni Blokovaciho depozita, Realitni kancelaf RE/MAX One je povinna prevést
Prodavajicimu &astku ve vysi Blokovaciho depozita poniZzenou o svou provizi; s timto
postupem Zajemce vyslovné souhlasi. Neucini-li Prodavajici v uvedené lhaté oznameni,
vrati Realitni kancelai RE/MAX One Blokovaci depozitum Zajemci. Realitni kancelair RE/
MAX One neni povinna ani opravnéna posuzovat pravdivost &i spravnost oznameni
Prodavajiciho. Pravo Prodavajiciho a Zajemce uplatnit vzdjemné néaroky tim neni
dotcéeno.

5. POUCENIi A PROHLASENiI SMLUVNICH STRAN

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Za Ucelem zajisténi vysokého stupné ochrany klientl byla v ramci systému RE/MAX
pfijata zavazna pravidla pro uschovu a vyporadani kupni ceny. Na zakladé téchto
pravidel je Realitni kancelai RE/MAX One opravnéna pfijmout pouze Blokovaci
depozitum. Blokovaci depozitum musi byt ulozeno na bankovnim uc¢tu odliSném od
provozniho UCtu Realitni kancelafe RE/MAX One. Veskeré ostatni penézni prostiedky
Zajemce musi byt uschovany a vypofadany prostfednictvim Uschovy provadéné bankou
nebo advokatni kancelafi, ktera se vuéi siti realitnich kancelafi RE/MAX smluvné
zavazala dodrzovat podminky bezpeénych uschov pené&znich prostiedki. Uschova
penéznich prostfedkud u jinych subjektu je nepfipustnd, ledaze Prodavajici a Zajemce po
pfedchozim pouceni pfesto trvaji na realizaci uschovy kupni ceny u jiného subjektu
a pisemné potvrdi Realitni kancelafi RE/MAX One, Ze se rozhodli nevyuzit bezpe¢nou
formu Uschovy RE/MAX.

Zajemce v souladu se zakonem ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci
vynosU z trestné Cinnosti a financovani terorismu, v platném znéni (dale jen ,AML
zakon*“), Cestné prohlasuje, Zze neni politicky exponovanou osobou ve smyslu § 4 odst. 5
AML zakona, ze penézni prostfedky Blokovaciho depozita, které maji byt slozeny
k rukam Realitni kancelafe RE/MAX One nepochazeji z nepoctivych a/nebo
nezakonnych zdrojl, zejména z trestné ¢innosti nebo financovani terorismu, tyto penézni
prostfedky nabyl Zajemce v souladu s pravnimi pfedpisy a Ze uhradou kupni ceny a
koupi Nemovitosti nesleduje zakryti nezakonného plvodu tohoto majetku ani
financovani terorismu.

Zajemce pfFi uzavieni této Smlouvy vyplnil AML dotaznik a potvrzuje, Ze vSechny
uvedené udaje jsou uplné a pravdivé a Ze nezamlCel Zadné udaje, které mu jsou nebo
mohou byt zndmy. Prodavajici potvrzuje, Ze ke dni uzavieni této Dohody u néj nedoslo
k zadnym zménam ohledné identifikacnich udaji a udajl zjistovanych dle AML zakona.

Zajemce pfi uzavfeni této Dohody vyplnil AML dotaznik a potvrzuje, Ze vdechny uvedené
Udaje jsou upIné a pravdivé a Zze nezamicel zadné udaje, které mu jsou nebo mohou byt
znamy. Prodavajici potvrzuje, ze ke dni uzavfeni této Dohody u né&j nedoslo k zadnym
zménam ohledné identifikanich udaja a udajd zjistovanych dle AML zakona.

Zajemce potvrzuje, Ze pfi podpisu této Dohody obdrzel vypis z katastru nemovitosti
ohledné Nemovitosti, vyhotoveny nikoli dfive nez ¢&tyfi pracovni dny prede dnem
uzavieni této Dohody, jakoz déle potvrzuje, Ze mu byly poskytnuty informace o
konkrétnich zavadach a omezenich vaznoucich na Nemovitostech.
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5.6.

Dojde-li dle této Dohody ke sporu s Realitni kancelafi RE/MAX One, ktery se nepodafi
vyfesit vzajemnou dohodou, maji Zajemce a/nebo Prodavajici pravo na jeho mimosoudni
feSeni. Navrh na mimosoudni feSeni sporu podle zakona €. 634/1992 Sb., o ochrané
spotiebitele, poda Zajemce a/nebo Prodavajici u Ceské obchodni inspekce. Veskeré
podrobnosti k mimosoudnimu Fe$eni jsou uvedeny na internetovych strankach Ceské
obchodni inspekce na adrese www.coi.cz.

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1. Tato Dohoda je vyhotovena ve ¢&tyfech vyhotovenich, z nichZ po podepsani Smluvnimi
stranami kazda Smluvni strana obdrZi po jednom z nich a dvé& vyhotoveni obdrzi Realitni
kancelaf RE/MAX.

6.2. Tato Dohoda je ucinna a zavazna dnem jejiho podpisu v8emi Smluvnimi stranami a
Uhradou blokovaciho depozita.

6.3. Tato Dohoda, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,
obg&ansky zakonik, v aktualnim znéni, a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské republiky.

6.4. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, které budou jako takové
oznaceny, o€islovany a podepsany Smiuvnimi stranami.

6.5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Dohodu precetly, Ze odpovida jejich vlastni,
svobodné avazné minéné vuli a ze obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy
a v8ech nalezZitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZzuji za
dilezité pro zavaznost této Dohody.

6.6. Pfilohou této Dohody jsou:

1) vypis z katastru nemovitosti ze dne .......... 2020
2) PIna moc Moniky Mrazkové ze dne 24.11.2020
V Tabofe dne ............ 2021

Zajemce Prodavajici

Reality ONE s.r.o.
Monika Mrazkova
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